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▪ Fernsehturm: 266 m

▪ Köln Turm: 148 m

▪ AXA Hochhaus: 147 m

▪ (Deutsche Welle: 138 m)

▪ Uni Center: 133 m

▪ TÜV Rheinland: 112m

▪ Theodor-Heuss-Ring: 109 m
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Die höchsten Gebäude



Höhe der Domtürme: 157 m / Firsthöhe 61,50 m
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▪ Seit 2008 wurden 21 Projekte genehimgt, die 

nicht dem Höhenkonzept enstprechen

▪ Zuerst selten, später mehrere jährlich

– Gerling-Quartier „Gereonshof“ (59,3 m)

– Waidmarkt Quartier (48 m)
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Abweichungen vom Höhenkonzept



Folie Nr. 7

Konzept für die Höhenentwicklung 

zukünftiger Bauvorhaben für den 

Bereich der Inneren Stadt

Höhenkonzept 2007

linksrheinische 

Innenstadt

Höhenkonzept 2021

Links- und 

rechtsrheinisch bis an 

den Äußeren Grüngürtel
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Dom bald kein Welterbe mehr?
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▪ eine niedrige Stadt mit einem Kranz romanischer 

Kirchen, die sich um den Dom gruppieren

▪ 1924 das erste Hochhaus: das Saturn-Hochhaus

▪ Stadtbild ist durch die vorherrschende Bauhöhe von drei 

bis fünf Geschossen weitgehend homogen

▪ während der 1960er und 1970er Jahre entstanden 

mehrere Hochhäuser; sie prägen heute ebenfalls die 

Silhouette Kölns mit

Das Stadtbild Kölns
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▪ baurechtliche Definition eines Hochhauses laut 

Landesbauordnung NRW:

Fußboden eines Gebäudes höher als 22 m über Gelände

▪ stadtbildprägende Wirkung des Gebäudes: meist erst bei 

einer Gebäudehöhe von mehr als zehn Geschossen

▪ Zahl der Hochhäuser in Köln

– Nach BauO NRW: 420

– Mehr als 60 m hoch: 80

Wann ist ein Haus ein Hochhaus?
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▪ das charakteristische und unverwechselbare 

Stadtbild Kölns bewahren und ergänzen

▪ das Stadtbild soll sich entsprechend den 

modernen Anforderungen weiterentwickeln

▪ „… dass Köln ausreichende und bestens 

geeignete Quartiere für modernste und auch 

höher zonierte Bebauung besitzt.“

Anforderungen
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▪ Blickbeziehungen 

– auf den Dom von außerhalb der Stadt

– auf den Dom innerhalb der Stadt

– auf die Romanischen Kirchen und andere besondere 

Baudenkmäler 

▪ Wirkungskreise besonderer Baudenkmäler 

▪ Gebiete mit homogener Bauhöhe

▪ Bewahrung des historischen Stadtkerns hinsichtlich 

Gestalt, Erscheinungsform und Stadtsilhouette 

Kriterien
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Folie Nr. 13

Die 2x10-Punkte-Checkliste
Allgemeine Anforderungen

• interdisziplinäres 

Projektteam

• umfassende 

Standortprüfung

• städtebauliche und 

gestalterische Einbindung 

• Kein überhöhter Solitär

• "Turmhochhäuser" (keine 

Scheiben)

• technische und soziale 

Infrastruktur

• Freiraumkonzept

• sozialer und öffentlicher 

Nutzen

• öffentliche Präsentation

• Informationsstelle
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Folie Nr. 14

Die 2x10-Punkte-Checkliste
Architektonische Anforderungen

• Realisierungswettbewerb

• klare Gliederung des 

Baukörpers

• Verhältnis Breite zu Höhe

• öffentliche Begehbarkeit

• Reklamekonzept

• Tag-/Nachsimulationen

• Flexibilität der Baustruktur

• Nachhaltigkeit

• Verschattung und 

Windwirkung

• begleitenden 

Qualitätskontrolle 

14



▪ Der Rat der Stadt Köln hat am 15.05.2007 das 

Höhenkonzept für die linksrheinische Innenstadt 

beschlossen

▪ Charakteristik des „Bildes von Köln“ erhalten

▪ maximale Gebäudehöhe von 22,50 m

Höhenkonzept für die 

linksrheinische Innenstadt
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Folie Nr. 1616



Folie Nr. 1717

Höhenkonzept: Konkretisierung im Bereich der Ringe (2008)
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Karolingerring 31 Salierring 47 Barbarossaplatz 2 Hohenstaufenring 32

Hochhäuser an den Kölner Ringstraßen
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Habsburgerring 9 Hohenzollernring 31 Hohenzollernring 62 Hohenzollernring 72

Hochhäuser an den Kölner Ringstraßen
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Hansarring 97 Theodor-Heuss-Ring 1 An der Münze 6

Hochhäuser an den Kölner Ringstraßen



▪ … das notwendige Planungsrecht durch die 

Aufstellung einfacher Bebauungspläne (BPläne) 

herzustellen

▪ 196 gültige BPläne

– 49 BPläne widersprechen ganz oder in Teilen 

den Festsetzungen des Höhenkonzepts

– Bei 53 BPlänen ist die Höhenentwicklung gar 

nicht geregelt

▪ Handlungsbedarf besteht bei 7 BPlänen: 

theoretisches Baupotenzial

Rechtswirkung
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▪ stellt keine Satzung dar, sondern fließt "lediglich" 

als gemeindliches Planungskonzept ein

▪ Abwägungsbelang in die Bauleitplanung, jedoch 

im Baugenehmigungsverfahren nicht bindend

▪ Möglichkeit bei Bauanträgen in § 34 BauGB-

Bereichen durch einen Aufstellungsbeschluss für 

einen BPlan und eine Veränderungssperre, 

Bauvorhaben zu blockieren

▪ wird ein Konsens mit den Projektentwicklern 

angestrebt

Rechtswirkung
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Abbrüche: Das kann weg …
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▪ Moratorium für neue Hochhausprojekte

▪ Vor der Entscheidung über ein neues 

Höhenkonzept muss eine breite öffentliche 

Debatte geführt werden

▪ Ausgangspunkt sind die Richtungs-

entscheidungen des Höhenkonzeptes 2007

▪ Soziale, ökologische und städtebauliche Kriterien 

müssen Vorrang vor ökonomischen Interessen 

haben

Wie weiter?
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▪ Höhenentwicklungskonzept für die Innere 

Stadt (Köln)

https://www.stadt-

koeln.de/artikel/70942/index.html

▪ Hochhausleitbild für Berlin

https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/ho

chhausleitbild/

Weitere Informationen

25

https://www.stadt-koeln.de/artikel/70942/index.html
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/hochhausleitbild/


26

Dr. Günter Bell
Geschäftsführer der Fraktion DIE LINKE im Rat der Stadt Köln

Rathaus. Spanischer Bau, Rathausplatz, 50667 Köln

Tel. 0221-221-31970 (dienstl.) / 0175-87 38 897 (mobil)

E-Mail: guenter.bell@stadt-koeln.de

Facebook: https://www.facebook.com/guenter-bell-342843522124

Twitter: @HaGoBert1

Internet: www.guenter-bell.de/

mailto:guenter.bell@stadt-koeln.de
https://www.facebook.com/guenter-bell-342843522124
http://www.guenter-bell.de/

