Ein (neues) Hochhauskonzept
r Koln
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Stadtplaner, Sozialwissenschaftler

Mittwochskreis der Fraktion DIE LINKE im Rat der Stadt Koln
am 5 Mai 20201
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Die hochsten Gebaude
= (Deutsche Welle: 138 m)
* Theodor-Heuss-Ring: 109 m

= Fernsehturm: 266 m

= AXA Hochhaus: 147 m
= Uni Center: 133 m

= TUV Rheinland: 112m

= KOoln Turm: 148 m







Hohenkonzept aufler Kraft

Haus am Friesenplatz darf 22,5-Meter-Grenze iiberschreiten

Das Ratsbiindnis aus Griinen,
CDUund Volt willden Neubau ei-

nes Hochhauses an der Ecke Ho-

henzollernringund Friesenplatz
auf eine Hohe von 67 Meter be-
grenzen. Die Planungen fiir ein
Hochhaus an dieser Stelle sollen
fortgesetzt werden — unter ,,be-
sonderer Beriicksichtigung der
Aufwertung des oOffentlichen
Raums im Kreuzungsbereich

-

Plane fur einen Neubau am Friesenplatz

und moglichst unter Einhaltung
der Grundstiicksgrenzen®, heifdt
es in einem Anderungsantrag
derdrei Biindnispartner aus dem
Stadtentwicklungsausschuss.
Im Rahmen eines Qualifizie-
rungsverfahrens sollen ,ver-
schiedene und klar differenzier-
te Hohenentwicklungen von 39
bis maximal 67 Meter {iber Geh-

weg inklusive Technik® gepriift

Visualisierung: Astoc

und dargestellt werden. Das be-
deutet, dass die Investoren eine
Ausnahmegenehmigung erhal-
ten miissen, da die Richtlinien
fiir Gebdudehohen in der Innen-
stadt im Regelfall nicht mehr als
22,5Meter vorsehen. Zudem soll
eine mogliche Aufteilung in ge-
werbliche Flachen und Woh-
nungsbau gepriift werden.

Die Plane der Grundstiicksei-
gentlimer Proximus und Quan-
tum Immobilien AG sehen vor,
das 39 Meter hohe friihere
Strauss-Gebdude am Hohenzol-
lernring abzubrechen und durch
einen Neubau zu ersetzen. Die
beiden Partner kauften den
Komplex 2017 im Paket zusam-
men mit dem Gerling-Quartier.
Eine Sanierung des mehr als 50
Jahre alten Blocks sei wirtschaft-
lich nicht tragbar, hitten Be-
rechnungen ergeben. Die Inves-
toren wollen bis zu 99 Meter
hoch bauen. (att)

Kolner Stadt-Anzeiger 3.5.2021

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!
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Abweichungen vom Hohenkonzept

= Seit 2008 wurden 21 Projekte genehimgt, die
nicht dem Hohenkonzept enstprechen

= Zuerst selten, spater mehrere jahrlich
— Gerling-Quartier ,Gereonshof” (59,3 m)
— Waidmarkt Quartier (48 m)

2 MACHT. WAS EUCH BEWEGT!



Konzept fur die Hohenentwicklung
zukunftiger Bauvorhaben fur den
Bereich der Inneren Stadt

Hohenkonzept 2007 Hohenkonzept 2021

linksrheinische Links- und
Innenstadt rechtsrheinisch bis an
den AuReren Griingrtel

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!



Dom bald kein Welterbe mehr?

Im Kélner Stadimodell stehen die Hochhduser im Rechtsrheinischen schon. Die Unesco hat Sorge, die Tiirme kénnten den Blick auf das Weltkulturerbe
Dom verdecken, und deshalb an OB Schramma geschrieben. ARCHIVBILD: WORRING

Kolner Stadt-Anzeiger 11.10.2002

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!




Das Stadtbild Kolns

= eine niedrige Stadt mit einem Kranz romanischer
Kirchen, die sich um den Dom gruppieren

= 1924 das erste Hochhaus: das Saturn-Hochhaus

= Stadtbild ist durch die vorherrschende Bauhohe von drei
bis funf Geschossen weitgehend homogen

= wahrend der 1960er und 1970er Jahre entstanden
mehrere Hochhauser; sie pragen heute ebenfalls die
Silhouette Kolns mit

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!



Wann ist ein Haus ein Hochhaus?

= baurechtliche Definition eines Hochhauses laut
Landesbauordnung NRW:
FulRBboden eines Gebaudes hoher als 22 m uber Gelande

= stadtbildpragende Wirkung des Gebaudes: meist erst bei
einer Gebaudehohe von mehr als zehn Geschossen

= Zahl der Hochhauser in Koln
— Nach BauO NRW: 420
— Mehr als 60 m hoch: 80

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!




Anforderungen

= das charakteristische und unverwechselbare
Stadtbild Kolns bewahren und erganzen

= das Stadtbild soll sich entsprechend den
modernen Anforderungen weiterentwickeln

= ... dass Koln ausreichende und bestens
geeignete Quartiere fur modernste und auch
hoher zonierte Bebauung besitzt.”

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!



Kriterien

= Blickbeziehungen
— auf den Dom von aufRerhalb der Stadt
— auf den Dom innerhalb der Stadt

— auf die Romanischen Kirchen und andere besondere
Baudenkmaler

= Wirkungskreise besonderer Baudenkmaler
= Gebiete mit homogener Bauhohe

= Bewahrung des historischen Stadtkerns hinsichtlich
Gestalt, Erscheinungsform und Stadtsilhouette

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!




Die 2x10-Punkte-Checkliste
Allgemeine Anforderungen

iInterdisziplinares .
Projektteam

umfassende .
Standortprufung .

stadtebauliche und
gestalterische Einbindung

Kein uberhohter Solitar

"Turmhochhauser" (keine
Scheiben)

technische und soziale
Infrastruktur

Freiraumkonzept

sozialer und offentlicher
Nutzen

« Offentliche Prasentation

Informationsstelle

MACHT. WAS EUCH BEWEGT!



Die 2x10-Punkte-Checkliste
Architektonische Anforderungen

Realisierungswettbewerb

klare Gliederung des
Baukorpers

Verhaltnis Breite zu Hohe
offentliche Begehbarkeit

Reklamekonzept

Tag-/Nachsimulationen
Flexibilitat der Baustruktur
Nachhaltigkeit

* Verschattung und

Windwirkung

begleitenden
Qualitatskontrolle

MACHT. WAS EUCH BEWEGT!




Hohenkonzept fur die
linksrheinische Innenstadt

= Der Rat der Stadt Koln hat am 15.05.2007 das
Hohenkonzept fur die linksrheinische Innenstadt
beschlossen

= Charakteristik des ,Bildes von Koln“ erhalten
= maximale Gebaudehohe von 22,50 m

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!
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Legende

- Wirkungsfeld des Domes
%

v - Wirkungsfeld der Romanischen Kirchen
maximale Traufhohe/ Attikahohe:
Traufkanten der Romanischen Kirchen,
maximale Gebdudehdhe wie Umgebung

|:’ Wirkungsfeld stadtbildprédgender Baudenkmaler
maximale Traufhdhe/ Attikahthe wie Umgebung

maximale Traufthdhe/ Attikahdhe 15,00 m
maximale Traufhohe/ Attikahohe 20,00 m

" maximale Traufhche/ Attikahéhe 22,50 m
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Hohenkonzept: Konkretisierung im Bereich der Ringe 20-08')




Hochhauser an den Kolner Ringstral3en

Karolingerring 31 Salierring 47 Barbarossaplatz 2  Hohenstaufenring 32

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!




Hochhauser an den Kolner Ringstraen

Habsburgerring 9 Hohenzollernring 31 Hohenzollernring 62 Hohenzollernring 72

i MACHT. WAS EUCH BEWEGT!



Kolner Ringstraflen

Hochhauser an den

b A ) \ N AR

Hansarring 97 Theodor-Heuss-Ring 1 An der Munze 6

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!




Rechtswirkung

= ... das notwendige Planungsrecht durch die
Aufstellung einfacher Bebauungsplane (BPlane)
herzustellen

= 196 gultige BPlane

— 49 BPlane widersprechen ganz oder in Teilen
den Festsetzungen des Hohenkonzepts

— Bei 53 BPIlanen ist die Hohenentwicklung gar
nicht geregelt

= Handlungsbedarf besteht bei 7 BPlanen:
theoretisches Baupotenzial

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!



Rechtswirkung

= stellt keine Satzung dar, sondern flief3t "lediglich”
als gemeindliches Planungskonzept ein

= Abwagungsbelang in die Bauleitplanung, jedoch
iIm Baugenehmigungsverfahren nicht bindend

= Moglichkeit bel Bauantragen in § 34 BauGB-
Bereichen durch einen Aufstellungsbeschluss fur
einen BPlan und eine Veranderungssperre,
Bauvorhaben zu blockieren

= wird ein Konsens mit den Projektentwicklern
angestrebt

' MACHT, WAS EUCH BEWEGT!



Das kann weg ...

Abbruche
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https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/

Wie weiter?

= Moratorium fur neue Hochhausprojekte

= Vor der Entscheidung uber ein neues
Hohenkonzept muss eine breite offentliche
Debatte gefuhrt werden

= Ausgangspunkt sind die Richtungs-
entscheidungen des Hohenkonzeptes 2007

= Soziale, okologische und stadtebauliche Kriterien
mussen Vorrang vor okonomischen Interessen
haben

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!



Weitere Informationen

= Hohenentwicklungskonzept fur die Innere
Stadt (Koln)

= Hochhausleitbild fur Berlin

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!


https://www.stadt-koeln.de/artikel/70942/index.html
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/hochhausleitbild/

Dr. Gunter Bell
Geschaftsfuhrer der Fraktion DIE LINKE im Rat der Stadt Koln

Rathaus. Spanischer Bau, Rathausplatz, 50667 Koln
Tel. 0221-221-31970 (dienstl.) / 0175-87 38 897 (mobil)
E-Mail:

Facebook:

Twitter: @HaGoBert1

Internet:

MACHT, WAS EUCH BEWEGT!
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https://www.facebook.com/guenter-bell-342843522124
http://www.guenter-bell.de/

